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A.GENEL HUKUMLER

1.Plan onama sinir iginde kalan alanlardanyalnizca

OSB sinirlari yetki sinindir.

2.Plan hudutlari igerisindekiyollar, otoparklar,yesil

alanlar ve donati alanlari, VelimeseOrganize Sanayi Bolgesi
tasarrufundadir.

3. Onayli sinir kapsaminda teknik zorunluluga isti

OSB sinirlarina dahil edilen yollar yol kullanimi

baska bir kullanima konu edilemez.

4. Her igletmeninotopark ve sosyal tesislerikendi

sanayi parseliigerisindediizenlenecektir.

5.Tum lIsletmelerdeSiginak Yénetmeligine,Yangin
Yonetmeligine Otopark Yonetmeligineuyulacaktir.
6.Yapilacak yapi, yapi yaklasmasinirini gegemez.
7.Aplikasyondakadastral sinirlar gegerlidir.

8. OSB UygulamaYoénetmeligidogrultusundayapi

ruhsati alinmadaningaata baglanamaz.

9. OSB alaninindis sinirindayer alanisletmeleriryapiyaklasma
mesafelerisaglik korumabandiolarakbelirlenmistir OSB alaninda
yeni ingaedilecek yapilar iginilgili kurumun belirleyecegsaglk
bandi mesafelerinauyulacaktir.

10.Birakilacalsaglik koruma bandindan sonra ice dogru
50 metrelikkusak igerisindeBakanligimizve Saglik Bakanhgi
arasinda 19/09/2003 tarihindeimzalanan"Organize Sanayi
BélgeleriMiilkiyet Sinirlari Iginde Birakilacak Saglik Koruma
Bantlari Igin UygulanacakEsas ve Usullere Dair Protokol"de
belirtilensanayi tesisleridigindaki tesislereyer ve izin
verilmeyecektir.

11.Is¢i Sagligive Is Guvenligi Mevzuati hiikiimlerine
uyulmasi zorunludur.

12.Yapilacak hafriyat calismalarisirasinda taginir ve
tasinmazkltir ve tabiat varliklarini bulanlar, malik olduklari
veya kullandiklariarazinin iginde kiiltiir ve tabiat varlig
bulundugunubilenlerveya yeni haberdarolan malik ve zilyetler
(iye), bunu en geg li¢ giin iginde en yakin miize mudurlugine
veya milkiidare amirlerinebildirmeyemecburdurlar.

13.Ylizey sularinin toplanmasiigin gerekli kanallar
parselleringeri cekme mesafesiiginden gegirilebilir.
14.Bolgenin taban suyu ve ylizey sularinin drenajina
yonelik calismalarinyapilmasive atik sularin aritildiktan sonra
tahliye kanalina baglanmasizorunludur.

15.08B iginde kalan kuru derelerislah edilmeden,gevre
kanali inga edilmedenve mansapsartlari yerine getiriimeden
ingaat izni verilemez.

16.Enerji Nakil Hatti altinda kalan parsellerdeki
yapilagsmalardaElektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde
belirtilenemniyet kriterlerininuygulanmasizorunlu olup ilgili
kurum gortist alinmadan higbir uygulamayapilamaz.

17 Karayolu kenarindakitesislerde(ticaret, bakim ve
akaryakitistasyonu,vb.) KarayollariKenarinda Yapilacak ve
Acllacak Tesisler Hakkinda Yonetmelikhtkimleri gegerlidir.
18.Belirtiimeyenhususlarda4562 sayili Organize Sanayi
BolgeleriKanunu ve Organize Sanayi BolgeleriUygulama
Yonetmeligihikimlerigegerlidir.

B. CEVRESELTEDBIRLER

19.Tesislerden ruhsat asamasindaistenilencevre ile ilgili
islemlerinilgili midurlklercekontrolli ve uygun gorisi
alinmadanyapi kullanmaizni verilemez.

20.2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna gére

cikartilan Su KirliligiKontroli Yonetmeligi,Su Urlinleri Kanunu
ve Su Urlinleri Yonetmeligi,Kati Atiklarin Kontroll Yonetmeligi,
Enddstriyel KaynakliHava KirliligininKontrolii Yonetmeligi,
Isinmadan Kaynakli Hava KirliligininKontrolii Yonetmeligi,
Cevresel Griltinin Degerlendiriimesie Yoénetimi Yonetmeligi,
Tehlikeli Atiklarin Kontroll Yonetmeligi, Tehlikeli Kimyasallar
Yoénetmeligi, Tibbi Atiklarin Kontrolli Yonetmeligive Zararh
KimyasalMadde ve Uriinlerinin Kontroli Yonetmeligi, Toprak
Kirliligi Yonetmeligi, Toprak Korumave Arazi Kullanim Kanunu,
Hafriyat Topragi, Insaat ve Yikinti Atiklarinin Kontrol
Yonetmeligineuyulmasi gerekmektedir.

21.CED Yonetmeligikapsamindakifaaliyetlerigin "CED
Olumlu Belgesi"veya "Cevresel Etkileri Onemsizdir"belgesinin
alinmasive CED Raporlarindakitaahhiitlereuyulmasi
zorunludur.

22.0SB'den kaynaklananevsel ve endistriyelatik sular

Su KirliligiKontrol Yonetmeligindealici ortama desarj
standartlarinagére aritildiktan sonra desarj edilecektir.Ancak,
sanayi tesislerindenkaynaklananatiksularin kirletici parametre
degerleri;OSB evsel ve endustriyelatiksu aritma tesisine ait
giris atiksuyu dizayn parametredegerlerininiizerinde olmasi
halinde, katilimcidan,miinferiden6n aritma tesisi yapmasi
istenecektir.

23.08SB' nin atik ve tehlikeliatiklarinin toplanarak;ara
depolanmasi,tasinmasive bertaraf Ginitesi kurulmasi
istendiginde,2872 sayili Cevre Kanunu ve konu ile ilgili
yonetmelikylUkimldliklerininyerine getiriimesigerekmektedir.
Kati atiklarin bertarafiigin ilgili belediyelerdertaahhiitname
yazisi alinmasigerekmektedir.

24 Sanayi parsellerindetehlikeliatiklarin gegici
depolanmasidurumunda, 2872 sayili Cevre Kanunu ve konu ile
ilgili ydnetmelikyukUmlullklerininyerine getiriimesi
gerekmektedir.

25.Bolgede kurulacak tesislerinkurulmasive faaliyetleri
sirasinda, 1593 sayili UmumiHifzisihha Kanunu ile yirrliikteki
Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarinalliskin Yonetmelik
hikimlerineuyulacaktir.

C. BOTAS BORU HATTINA ILISKIN HUKUMLER

26.BOTAS Boru hatti glizergah seridi Gzerinde
yapllagsmayakesinlikleizin veriimeyecektirBoru hatt
guizergahindakiimar parselleri,yol gegislerive altyapi
calismalarindaBOTAS' tan gorus alinmadanhigbir uygulama
yapllamaz.

27.BOTAS boru hatti glizergahindayapilacak her tirlu

altyapi calismasindaBOTAS ilgili isletme miidurliigu gézetiminde
teknik emniyetkriterlerininsaglanmasizorunludur. 22 m.lik
kamulastirmageridi i¢inde higbir agaclandirmagaligmasi
yapllmayacaktir.

28.KamulastirlarakBOTAS adina miilkiyetyada irtifak

hakki tesis edilmisolan glizergah seridi izerinde ve BOTAS
Boru Hatti olarak islenen alan Uzerinde yapilasmayakesinlikle
izin verilimeyecektir.

29.BOTAS boru hatti aksindan itibarenboru hatti

boyunca (200 m.sag+200m.sol) toplam 400 m. genisligindeki
alan igerisindeyer alacak tesislerkurulmadanonce
uygunlugunadair ve emniyet mesafelerininbelirlenebilmesigin
BOTAS' tan gorus alinmasizorunludur.

30.Boru hatti glizergahinin yer aldigi koridora cepheli
parsellerdeOSB UygulamaYonetmeliginegore islenecekyapi
yaklagim mesafesiboru aksindanitibaren idari/sosyal,vb.
tesisleriginen az22 m. degerininaltinda olamaz; yapilacakyapi
bu sinin gegemez.Bu gekme mesafeleriyalnizca yol ve yesil
alan olarak kullanilabilecekolup; destek tiniteleri (jenerator,
LPG tanki, yandin suyu deposu, aritma tesisi, vb.) ile agik
depolamayayer ve izin verilemez.

D. ZEMIN VE DEPREM UYGULAMAHUKUMLERI

31.Parsel bazinda detayli zemin etitleri yapilip, temel
bigimleri,yapi statidi ve yapi malzemesibelirlendiktensonra

ingaat uygulamasinagegilecektir.

32.Insaat asamasinda7269 sayil yasanin 2. maddesine

gore 31/01/2013tarihinde Tekirdag Cevre veSehircilikMidurligince
onanan Velimese Organize Sanayi BolgesiJeolojikve Jeoteknik Etiit
Raporunun sonug ve 6neriler bélimiindebelirtilenonlemlerin
alinmasi zorunludur.

33.VelimeseOrganize Sanayi Bélgesi 3. derece deprem
bolgesindedirinsaatta ve butiin zemin cinslerinde"Afet
BolgelerindeYapilacak Yapilar HakkindakiYonetmelik"
hiikimlerineuyulacaktir.

E. YAPILASMAKOSULLARI
Sanayi Alanlari:

34.Sanayi alanlarind&Emsal:KatAlanlarKatsayisi=0.70
olacaktir.

35.Sanayi parsellerindeyapi ylksekligi(Yencok)apilacak
yapinin teknolojisiningerektirdigiyiiksekligegore belirlenecektir.
36. Parsellerdeuygulanacakgekme mesafeleri,OSB Uygulama
Yonetmeliginistinaderasagidakitablodakigibidir.

Parsel Parsel | Geri Gekme Mesatesi e aarot Tomda ™™
Mani (i) [P | (Gewe Yesii Dahi) (m) fvo Parsel Sinirindn libaren (nf
on [Yon [Aka | On [van [Ata

3.000-5.000 800 | 700 | 700 | 100 [200 | 200
5.001-7.000 1200 | 800 | 800 | 200 | 250 | 200
7.001-10.000 73,00 | 1000 | 1200 | 300 | 300 | 300
10.001-20.000 15.00 | 1000 | 1500 | 400 | 400 | 400
20.001-30.000 2000 | 1200 | 2000 | 500 | 400 | 500
30.001-40.000 2500 | 15.00 | 2000 | 500 | 500 | 500
40.001-50.000 27.00 | 1500 | 2000 | 500 | 500 | 500
50.001-100.000 30.00| 15.00 | 2500 | 600 | 500 | 600
100,001 — 3500 | 1600 | 3000 | 1000] 600 | 7.0

37. On gekmemesafesiniparsel genisliginden(uzun kenar)

alan, (5001 —7000),&7001 -10000), (10001-20000) araligindayer
alanparsellerdeve "I" katsayisi 4"den az olmamakkosuluyla bir
alt parsel tipiningekme mesafeleriuygulanabilir.

Buna ragmenen az 30m. bina derinligininsaglanmamasi
durumundaen kuiglk parseltipinin gekme mesafeleriuygulanabilir.
Uygulamayapilacakparseller;

G-0 .
| Formiilii ile hesaplanacaktir.
D-X

|I= Katsayisi4"den az oldugdu takdirde bir alt parsel tipi
c¢ekme mesafeleriuygulanamaz.

G= Parsel Genisligi(Uzun Kenar)

O=Yan Cekme Mesafeleri Toplami

D= Parsel Derinligi(Kisa Kenar)

X=On Bahge ve Arka Bahge gekme mesafesi
toplaminigdsterir.

38.Parsellerdeki gcekme mesafelerindekarayollar
kamulagtirmasinirindanen az25m. ve dogalgazboru hattindan
en a22 m. olan yapi gekme mesafesineuyulmasi zorunludur.
39.Planlama alani igerisindebu plandan 6nce onayliimar
planina gére uygulamayapilmis olan parsellerde(uygulama
yapllmig, terk edilerek tapuya tescile edilmigveya ruhsat alinmig
ve ingaati tamamlanmigveya su basman seviyesi gelmis olan
alanlarda)mevcut durum miiktesepolup yeni/yeniden
ruhsatlandirmaasamasindabu planin yapilasmakosullarigegerli
olacaktir.

KUGUK SANAYI TESISI PARSELLERI:
40- Bu alanlarda yiikseklik Yengok=9.50 m ve 2 kat; cekme
mesafeleri On: 10 m Yan-Arka: 5 sarti ile OSB tarafindan onayl
genel yerlesim planina gére uygulama yapilacaktir.

Cewre Yesili Geri Gekme

Parsel P‘afsel Geri Cekme Mesafesi Mesafesi_Iginde

Alani (m?) [ Tipi (Cevre Yesili Dahil) (m) e Parsel Sinirindan itibaren (m)
On Yan Arka On |Yan | Arka

- - 2999 1000 | 5.00 5.00 1.00 2.00 2.00

Hizmetve Destek Alanlari:

41.Kat Alanlar Katsayisi=KAKS= E4.00dir.

42.Yap yiksekligi(Yengokapilacak yapinin teknolojisinin
gerektirdigiyiksekligegore belirlenecektir.

43.En azifraz kogulu 3000 m 2 dir.

44 Hizmet ve Destek Alanlariiginde yer alan Kiigik
Imalatve TamiratAlanlarindaOSB tarafindan onayl genel
yerlesim planina gére uygulamayapilir.

Idari ve Sosyal Tesis Alanlar:

45.Planda yer alan idari ve sosyal tesisleralanlarinda

Emsal (KAKS = Kat Alanlari Katsayisi) E=0,40 olacaktir. Bolge
Mudurltgi tarafindan onaylanacakavan projeye gore
uygulanacaktir.

46.Planda idari ve sosyal tesis olarak gdsterilen
alanlarda;ciraklik okulu, meslek okulu, bolge yonetimi,sendika,
toplanti salonu, sergi alani, lokanta, kafeterya, glivenlik, cami,
kres, KOSGEB, saglik tesisi, bankalar,aligveris merkezi gibi
tesisleryer alabilir.

Teknik Hizmet Alani:

47.Teknik AltyapiAlanlarindaBélgeninteknik parki
ihtiyaclarinikarsilayacaktesisler (trafo merkezi, indirici merkez,
enerji Uretim tesisi, telekomiinikasyortesisi, itfaiye, makine

vb. tesisler)yer alabilir.

Bakim ve AkaryakitIstasyonu:

48.Emsal E= 0.40, yiikseklik Yengok=6.50mdir.

49.Akaryakit ve LPG Istasyonlarinda;"5105 Sayili Petrol
PiyasasiKanunu" ve llgili Yonetmeligi,"5307 Sayili
Swvilastinimis Petrol Gazlar (LPG) PiyasasiKanunu ve Elektrik
Piyasasi KanunundaDegisiklikYapiimasinaDair Kanun" ve
07.08.2003 glin ve 25192 Sayili Resmi Gazetede Yayim|anan
YénetmelikleDegisik "Swilastirimig Petrol Gazlari (LPG) lle
Calisan Motorlu Tasitlar Igin Ikmal IstasyonlarininKurulus,
Denetim,Emniyetve Ruhsatlandirmalslemlerinelligkin .
Yoénetmelik", TS 11939 "SwvilastinimisPetrol Gazlar (LPG)-lkmal
Istasyonu- Karayolu Tagitlari Igin- EmniyetKurallar”, TS 12820
"Akaryakitlstasyonlari-Emniyet Kurallari Mecburi Standart
Tebligi"ve "KarayollariKenarinda Yapilacakve Agilacak
Tesisler Hakkinda Yonetmelik"hikimlerineuyulacaktir.




