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A. PLANLAMA ALANININ BAGLI BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi
A.1.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKIi YERIi

Planlama alani, Tekirdag ili, Corlu Ilcesi sinirlar icinde yer alan ( 700 ha Velimese Belediyesi
idari sinirlarn igcinde, 320 ha Corlu Belediyesi idari sinirlar icerisinde), 11/10/2013 tarih ve
279 sicil no ile kurulan Velimese Organize Sanayi Bolgesidir.

Tekirdag Turkiye'nin Kuzeybatisinda, Marmara Denizi’nin kuzeyinde tamami Trakya
topraklarinda yer alan, Marmara Denizi ve Karadeniz’e kiyis1 olan, 6.313 km? ytizél¢ciimuine
sahip bir ildir. Il dogudan Istanbul, kuzeyden Kirklareli, Kuzeydogudan Karadeniz, batidan
Edirne, giiney-batidan Canakkale, gineyden Marmara Denizi ile ¢evrilidir.

Ergene Havzasinin gliney kesimindeki en btiytik kent olan Tekirdag, Gliney Ergene y6resinden
ve kuzeyden gelen yollarin Marmara denizine ulastiklar: yerde, genis bir koérfezin kiyisina
kurulmustur. Tekirdag ili, Marmara Bélgesi sinirlan icinde yer almaktadir.

Planlama alaninin giineyinde Corlu Ilcesi ve Onerler Kéyti, batisinda Yulafli Kéyti, Kuzeyinde
Velimese Beldesi ve Dogusunda ise Velikdy Beldesi yer almaktadir.

Planlama alani, Corlu’ya 6 km Tekirdag’a 45 km, Velimese Beldesine ise 8 km’dir.
Planlama alaninin denizden ytksekligi 110 m ile 185 m arasinda degismektedir.

OSB’nin yer aldig1 alan, Corlu Cerkezkdy yolu ve TEM Otobani etrafinda kiimelenen sanayi
tesislerinden olusmaktadir.
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A.2.PLANLAMA ALANININ BAGLI BULUNDUGU KENTIN NUFUS YAPISI

Tekirdag 1li'nin 2011 yih toplam nufusu 829.873 kisidir. Bunun 729.398 kisisi sehirde,
99.475 Kkisisi ise kdylerde yasamaktadir. (Kaynak: TUIK) Tablolarda 1990, 2000 ve 2011 yillari
nufuslari gésterilmistir, 1990 yil1 ve 2000 yil1 ntifus dagiliminda tablodaki degerlerde belde
nufuslari kéy ntifusu olarak islenmistir. Anlaml bir kiyaslama yapilabilmesi icin 2011 yil1
nufus dagiliminda da belde ntfuslar kdéy ntifusuna dahil edilerek hesaplanmistir. En alttaki
tabloda belde niifuslar sehir ntifusuna eklenerek tablo olusturulmustur. Béylece Tekirdag il
nufusu dagiliminda sehirde yasayan ntifusun degerlendirilmesi daha dogru yapilabilecektir.
Buna gore 2011 yihi itibarn ile Tekirdag ntifusunun % 88,11 sehirde, % 11,9’u ise kdyde
yasamaktadir. Sehirlesme orani Tlrkiye ortalamasinin oldukca tizerindedir. Bunun temel
sebebi, Trakya’da tarim faaliyetlerinin oldukca yogun olmasina ve tarimsal Giretimin Turkiye
genel tarimsal Uiretimi icinde oldukca buytik bir yere sahip olmasina ragmen 6zellikle 90’11
yillarda bélgenin hizla sanayileserek, sanayide calisan is glicinliin her gecen glin artmasi ve
sanayide calisan is glicinin de kdylerden goc¢ ederek sehir merkezlerinde ikamet etmeye

baslamasidir.

ILCE SEHIR KOY TOPLAM
MERKEZ 80.442 37.013 117.455
C.KOY 23.102 18.215 41.317
CORLU 74.681 29.622 104.303
H.BOLU 16.923 28.717 45.640
MALKARA 20.180 42.344 62.524
M.EREGLI 5.457 6.998 12.455
MURATLI 13.192 9.760 22.952
SARAY 13.038 20.678 33.716
SARKOY 11.425 17.056 28.480
TOPLAM 258.440 210.403 468.842

1990 YILI TEKIRDAG IL VE ILCELERE GORE NUFUS DAGILIMI

B MERKEZ

m C.KOY

m GORLU

® H.BOLU

B MALKARA
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B MURATLI
SARAY
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B MERKEZ

m C.KOY

® CORLU

® H.BOLU
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MURATLI
SARAY
SARKOY

1990 YILI TEKIRDAG SEHIR NUFUSU

1990 YILI TEKIRDAG KOY NUFUSU
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ILCE SEHIR KOY TOPLAM
MERKEZ 107.191 34914 | 142.105
C.KOY 41.638 41.047 82.685
CORLU 141.525 37.508 | 179.033
H.BOLU 18.812 21.318 40.130
MALKARA 24.898 24.227 49.125
M.EREGLI 8.779 11.176 19.955
MURATLI 18.571 8.110 26.681
SARAY 17.769 23.448 41.217
SARKOY 16.194 16.466 32.660
TOPLAM 395.377 | 218.214 | 613.591

2000 YILI TEKIRDAG IL VE ILCELERE GORE NUFUS DAGILIMI

B MERKEZ
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= CORLU

® H.BOLU
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2000 YILI TEKIRDAG SEHIR NUFUSU
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2000 YILI TEKIRDAG KOY NUFUSU

ILCE SEHIR KOY TOPLAM
MERKEZ 147.490 25.672 173.162
CERKEZKOY 79.697 97.745 177.442
CORLU 226.921 37.646 | 264.567
HAYRABOLU 19.278 16.539 35.817
MALKARA 28.788 25.983 54.771
M.EREGLISI 10.238 10.841 21.079
MURATLI 19.537 6.473 26.010
SARAY 22.085 23.654 46.739
SARKOY 17.325 12.961 30.286
TOPLAM 571.359 257.514 829.873

2011 YILI TEKIRDAG IL VE ILCELERE GORE NUFUS DAGILIMI




= MERKEZ

B CERKEZKOY
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B MALKARA
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SARKQY

® MERKEZ
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m HAYRABOLU
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2011 YILI TEKIRDAG SEHIR NUFUSU

2011 YILI TEKIRDAG KOY NUFUSU

ILCE SEHIR KOY TOPLAM
MERKEZ 153.774 19.388 173.162
CERKEZKOY 172.567 4875 177.442
CORLU 250.155 14.412 | 264.567
HAYRABOLU 23.561 12.256 35.817
MALKARA 33.714 21.057 54.771
M.EREGLISI 20.302 777 21.079
MURATLI 19.537 6.473 26.010
SARAY 33.819 11.920 46.739
SARKOY 21.969 8.317 30.286
TOPLAM 729.398 99.475 829.873

2011 YILI TEKIRDAG IL VE ILCELERE GORE NUFUS DAGILIMI

(Belde ntifuslarinin sehir ntfusuna eklenmis hali)
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A.3.PLANLAMA ALANININ BAGLI BULUNDUGU KENTIN EKONOMIK YAPISI

Tekirdag; kara, hava, deniz ve demiryollar: ile bolge sanayisine sagladig: ulasim kolaylig,
hammadde katkis1 ve kaliteli igsglicti imkanlari, hizla gelisen sanayi yatirimlariyla btitiin
sektorlerde tilke ekonomisine katk: saglamaktadir

Tekirdag, bir bolgenin yatirim icin tercih nedenleri olan; dogal kaynaklar acisindan sahip
oldugu yuksek kémur, gaz ve yer alt1 suyu rezervi, pazar ve finans merkezi acisindan bir
diinya kenti olan Istanbul’a yakinligi, ulasim acisindan Corlu Havaalani, limanlar, otoban ve
demiryollari ile yatirnmlar i¢in cazip bir bolge olma 6zelligini tasimaktadair.

i’de Merkez, Malkara, Corlu, Cerkezkdy ve Hayrabolu ilcelerinde olmak tizere toplam 5 adet
Ticaret ve Sanayi Odas1 bulunmaktadir. Ayrica, Merkez, Hayrabolu, Corlu ve Malkara
ilcelerinde olmak Uizere 4 adet Ticaret Borsasi mevcuttur.

il genelinde bulunan 13 adet kiictik sanayi sitesinin 7’si faaliyette olup, buralarda toplam
1.714 isyeri bulunmaktadair.

Ilde sanayi kuruluslar1 agirlikli olarak Corlu ve Cerkezkdy ilcelerinde bulunmaktadir. Murath
Ilcesi'nde de D-100 Karayoluna baglanti saglayan yolun etrafinda kiimelenmis sanayi tesisleri
yer almaktadir. Sektorel agirlik itibariyle en 6nde gelen sektor tekstil sektértuduir. Tekstili
agirlik sirasina gore, deri, gida, makine-metal, metal esya, tarim aletleri ve enerji sektorleri
izlemektedir.

i’de genellikle tekstil sanayi tirtinleri, deri sanayi tirtinleri, demir, sarap, aycicegi yag: gibi
Urlnler ihracata konu olmaktadir. Yapilan ithalat, basta tekstil makine ve yedek parcalari ile
ham deri, tekstil ve deri sanayinde kullanilan kimyevi maddeler ve sanayi maddeleri ile yaglik
aycekirdegini kapsamaktadir.

Tekirdag’'da sanayi sektérti % 43,5 pay ile en fazla GSYIH olusturan sektér konumunda iken,
tarim sektorti % 12,571ik pay ile ikinci, ulastirma ve haberlesme sektdéri % 12,31tk pay ile
Ucuncy, ticaret sektdori % 10,7lik pay ile dérdiincti, devlet hizmetleri % 7,1°1ik bir pay ile
besinci ve ingaat sektérti de % 5,971ik bir pay ile altinci sirada yer almaktadir.

B SANAYi
E TARIM

B ULASTIRMA VE

HABERLESME
B TiCARET

= KAMU
HiZMETLERI
INSAAT

DIGER

SEKTOREL DAGILIM

Tekirdag ilinde toplam kayith calisan sayis1 278.805 kisidir. Il genelinde 19.047 kayith isyeri
mevcuttur. Calisanlarin ntifusa orani %33,60’tir. (Kaynak: SGK Tekirdag I1 Mudurliigi)
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= CALISAN
NUFUS

CALISAN NUFUSUN TOPLAM NUFUS ICINDEKI PAYI

Tekirdagin toplam ytuzélcimunun 2/3’ U tarima elverisli olup, yaklasik 400.000 hektar alanin
% 47,11 mutlak tarim arazisidir .%51,81 6zel tirtin ve %1,1’de dikili tarim arazisidir. 2008 yil1
verilerine gbre toplam tarima elverisli arazinin %96,330 tarla arazisi, %1,08’ bag, %1,30u
sebzelik ve % 1,29’u da meyvelik ve zeytinlik olarak kullanilmaktadir. Yaklasik 12.000 ha
alanda entansif tarim yapilmaktadir. Tarim sektdru, il ekonomisinde sanayiden sonra ikinci
sirada yer almaktadir.

Ilde bitkisel tiretimde ilk siray1 bugday almakta, sanayi bitkisi olarak da aycicegi ve kolza
Uretilmektedir. Ayciceginde; Turkiye tiretiminin % 35,9’u Tekirdag’da tretilmektedir. Ttrkiye
kolza Uretiminin %45,61’ i Tekirdag ilinde yapilmaktadir.

Bagcilik énemli tiretim konularindan biridir. Ilin toplam bag alani1 41.962 dekar olup,
baglardan yillik 42.000 ton yas Uiztim elde edilmektedir. Ilde tiretimi yapilan 42.000 ton
UzUmun yaklasik % 70,1’ saraplik olup kalan kismi ise sofralik olarak degerlendirilmektedir.
Hayvancilik son yillara kadar kiictik aile isletmeleri seklinde yapilmakta iken 6zellikle son iki
yillik stirecte bu yap1 degismis ve verilen desteklemeler ile 6zel sektér de hayvancilik
konusunda il genelinde buyuk 6lcekli yatirnmlara girismistir.

Corlu’da , sanayi ve hizmet sekt6rti ntifusun baslica gecim kaynagi olup tarim faaliyetleri de
Ilce ekonomisinde oldukca biiytik yer kaplamaktadir.

Tekirdag’da Marmara Denizi ve Karadeniz’e olan kiyilari nedeniyle ve Istanbul’a ulasimin kolay
olmasi nedeni ile yaz aylarinda i¢ turizm oldukca canlidir. Ozellikle Marmara Denizi kiyisinda
yazlik konut siteleri kiy1 boyunca yer almakta olup ayrica Sarkdy Ilcesi ve Kumbag yerlesmesi
[l'in turizm merkezleri olarak degerlendirilebilir. Ayrica hafta sonlari giintibirlik turizm
hareketi oldukca fazladir.

A.4 PLANLAMA ALANININ BAGLI BULUNDUGU KENTTE YER ALAN OSB VE SANAYi
ALANLARI

A.4.1.CERKEZKOY OSB

Cerkezkoy Organize Sanayi Bolgesi; Cerkezkoy ilcesi, Kapakli ve Karaagac¢ beldeleri olmak
lzere U¢ belediye siniri icerisinde kalan yaklasik 1234 ha alanda kuruludur.

Boélge dahilinde toplam 324 buiytik sanayi parseli bulunmakta olup, bu parsellerden 272'si
Uretim, insaat ve proje asamasindadir. Bu tesislerden 30'u yabanci yatirimcilara aittir. Bunun
disinda kuctik sanayi sitesinde 40 adet ktictik (3.000 m*’nin altinda) parsel bulunmakta olup,
bu parsellerden 21'i tiretim, insaat ve proje asamasindadir.
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Cerkezkody OSB’deki sanayi tesislerinde 55.000 kisi istihdam edilmektedir.
Bolgede yer alan firmalarin sektorlere gére dagilimi soyledir:

Tekstil: 80

Kimya: 27

Plastik: 13

Demir Dis1 Metaller: 12

Demir ve Celik: 15

Lastik Sanayi: 10

Elektrikli Makineler: 6

Gida Sanayi: 7

Petrol Urtinleri: 4

Orman Sanayi: 2

Cam Sanayi: 3

Elektronik Sanayi: 1

Kagit Sanayi: 3

Deri ve Deri Mamulleri Sanayi: 1

icki Sanayi: 3

Tarim Aletleri ve Makineleri Sanayi: 2
Diger Sektérler: 31

Cerkezkdy OSB’de halen faaliyette olan aritma tesisi mevcuttur.

A.4.2.CORLU DERIi OSB

Corlu’da deri sanayii 1960’1 yillardan beri tiretim faaliyetlerini stirdtirmekte ve 1997 yili Nisan
ayindan itibaren de Deri Organize Sanayi Bolgesi olarak tiretime devam etmektedir. 130 ha
alana kurulmus bulunan Corlu Deri Organize Sanayi Bélgesi, 118 adet Deri Fabrikasi, yillik
25.000.000 kugtukbas, 50.000 ton buiytikbas hayvan derisi isleme kapasitesiyle Tturkiye” deki
deri Giretiminin %37 sini gerceklestirmektedir. Corlu deri OSB’de yaklasik 10.000 kisi
istihdam edilmektedir. Halen faaliyette olan aritma tesisi mevcuttur.

A.4.3.AVRUPA SERBEST BOLGESI

Turkiye'nin en bliytuk 6zel serbest bolgelerinden biri olan Avrupa Serbest Bolgesi, Corlu
ilcesinde, 200 ha’lik bir alan tizerinde kurulu olup 231 adet sanayi parseline sahiptir. Serbest
bolgede halen faaliyette olan 139 adet sanayi tesisi yer almaktadir.

Bolgede 34 tekstil, 13 otomotiv, 8 ticaret, 16 kimya, 6 metal, 34 makine, 11 elektrik-
elektronik, 1 reklam, 1 yazilim, 4 insaat, 2 ilag, 1 deri, 5 kagit sanayii, 2 saglik, 1 geri
doéntistim firmasi faaliyette bulunmaktadir.

A.4.4. MALKARA OSB

2001 yilinda Malkara’da kurulan OSB 105,6 ha’lik alana sahip olup, toplam sanayi parseli
69’dur. Bunlardan 7adedi tahsis edilmis ve 1 adedi insaat asamasindadir. Alan icerisinde
hentiz faaliyette olan sanayi tesisi mevcut degildir.

A.4.5.HAYRABOLU OSB

1994 yilinda kurulan Hayrabolu OSB, 100 ha’lik alana sahip olup, toplam sanayi parseli
100°dur. Tahsis edilen 48 adettir. Tahsis edilen sanayi parsellerinin 9 adedinde Utiretime
gecilmis olup 3 adet tesis ise insaat halindedir.
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A.4.6. MURATLI OSB

Murathi OSB alaninda 40 adet sanayi tesisi mevcuttur.
A.4.7. TURKGUCU OSB

Turkgtici OSB alaninda 51 adet sanayi tesisi yer almaktadair.
A.4.8.ERGENE I OSB

Ergene I OSB alaninda 61 adet sanayi tesisi yer almaktadir.
A.4.9.ERGENE II OSB

Ergene I OSB alaninda 131 adet sanayi tesisi yer almaktadir.
A.4.10.VELIKOY OSB

Velikdy OSB alaninda 80 adet sanayi tesisi yer almaktadir.
A.4.11.KARAAGAC OSB

Karaagac OSB alaninda adet sanayi tesisi yer almaktadir.
A.4.12.YALIBOYU ISLAH OSB

Kurulus asamasinda olan Yaliboyu Islah OSB alaninda 17 adet tesis yer almaktadir.
A.5.PLANLAMA ALANININ ULASIM YAPISI

Planlama alaninin bulundugu Tekirdag Ili, ulasim acisindan sahip oldugu olanaklar ile sanayi
acisindan, Uretilen maddelerin piyasaya dagitilmasi acisindan elverisli sartlara sahiptir.

Alternatif ulasim seceneklerine sahip olan il, karayolu (TEM, D_100), havayolu (Corlu
Havaalani), Denizyolu (Tekirdag Limani) ve demiryolu ile hem insan hem kargo tasimaciliginda
Turkiye ve diinyanin her yerine kolaylikla ulasabilmektedir.
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Planlama alani, Corlu Cerkezkdy yolu ile D-100 Karayolu ve TEM otoyoluna, istanbul ve
Corlu Havaalanina baglanmaktadir. Tekirdag Kent merkezine yine Corlu Cerkezkoy karayolu
ile baglanmakta olup, buradan da Tekirdag Limanina ulagsmaktadir. Planlama alaninin
batisindan gecen demiryolu, Istanbul ve Avupa’ya ulasimin bir diger alternatifidir.
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B.PLANLAMA ALANINA ILISKIN ANALiZ
B.1.FiZIKSEL YAPI

Planlama alaninin biytk bélimt, 110 ile 185 kotlar1 arasinda yer almaktadir. Arazi egimi
%3-10 arasinda degismekte olup yapilasma acisindan ideal egimdedir. Planlama alaninin
dogusunda ve batisinda yer alan dere yataklarinin bulundugu yamaclar hareketli bir
topografyaya sahiptir.

B.1.1.IKLIM

Planlama alaninin bulundugu bolge, i¢ kesimde yer almasindan dolay1 Trakya’da az yagis alan
bolgelerden biridir.

HAKIM RUZGAR YONU

Yillik sicaklik ortalamasit 18,7° C’dir. Kuzeyden soguk hava kitleleri ile glineyden Akdeniz ve
Ege’den gelen nemlilik ve hava akimlari bélgenin iklimini belirler. Bélge karasal iklime
sahiptir. Hakim rizgar yont kuzeydogudur.

B.1.2.BiTKi ORTUSU

Planlama alaninin yer aldig1 Corlu Ilcesinde ytiksek daglar ve vadiler yoktur. Ilce topraklari
genellikle genis tabanli ve dliz alanlardan olusur. Bazi kesimler engebeli olmakla birlikte
bunlarin ytkseklikleri cok azdir. Planlama alaninin yer aldig1 bélgede orman 6rtlisti yoktur.
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B.1.3. EGIM

Planlama alani oldukca duiz bir arazi yapisina sahiptir. Alanin tamami % 3 ile % 10 arasinda
degismektedir ve yerlesime elverisli alanlardir.

N

0O: 1/17500

EGIM ANALIZI
[

Egim Lejandi
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B.1.4. YON

Planlama alaninda egimin fazla olmamasi nedeni ile diiz alanlar oldukc¢a fazladir. Bu alanlar
planlama alaninda parcali dagilimlar gosterir. Planlama alaninin ortasindan gecem Corlu-
Cerkezkdy Karayolunun batisinda kalan alanlar agirlikli olarak bati, planlama alaninin

dogusunda kuzey- gliney istikametinde akan derenin yamaclar: giineydogu yontine
bakmaktadir.

A

O: 1/17500

YON ANALIZI
Bcausua aan smami
Yan Lejands
1) BATI
2) DOGU
3) D0z
4) GONEY
5) GONEY-BATI
8) GONEY-DOGU
7) KUZEY
&) KUZEY-BATI
KUZEY-DOGU

d with pafFattory trial version www pdffactory.com
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B.1.5. YUKSEKLIK

Planlama alani1 110 ile 185 kotlar1 arasinda yer almaktadir. Corlu Deresi ve yamaclar: 110 ile
150 kotlar1 arasinda olup planlama alaninin en dtsuk kotlu yerleridir. Corlu-Cerkezkoy
Karayolunun sagh sollu bant seklinde yer alan bélge planlama alaninin biytik bolimuna
kapsayip 150 ile 170 kotlar1 arasindadir. TEM otobaninin kuzey ve glineyinde planlama
alaninin en yuksek kotlari olan 170 ile 185 kotlar1 arasindadir.

A

K

0: 1/17500

YUKSEKLIK ANALIZI
=

YYukseklik Lejand1
1) [ 110 - 130
B 130 - 150
B 150 - 170
I 170 - 185

fory trial version www pdffactory.com

B.1.6. ORMAN

Planlama alaninda orman varligi bulunmamaktadair.
B.2.JEOLOJIK YAPI
B.2.1.JEOLOJI

Planlama alani i¢in yaptirilan jeolojik jeoteknik ettit raporunda;

Planlama alaninin, glincel yas1 6rti toprakaltinda silt, kum, kil birimlerinden olusan Ergene
formasyonu gozlenmistir. Ergene formasyonu, kum-silt-kil ve ¢cakil boyutlu malzemelerin
cesitli oranlarda karisimindan meydana gelir. Sarimtrak, yesil ve gri renkli olup, kalinligi
birka¢c on metre civarindadir. Hi¢ tutturulmamais veya az tutturulmus silt — kum, killisiltli kum
en hakim zemin birimleridir. Birimin ¢ok gevsek ile orta sert arasinda zeminler olustururlar.
Bazen tabakalanmasiz ama yine de capraz tabakalanmis 6rgilti akarsu cokelleridir. Planlama
alaninda 6rtd toprag: humus ve organik madde icerikli orta derecede nem icerikli ve oldukca
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siki olan kum ve silt birimlerinden olusmaktadir. Tapilagma esnasinda bu kisim
kaldirilacaktir. Humuslu toprak altinda kuyularin taminda kaba-orta taneli kumlu, siltli
birimler izlenmistir. Bu birimler kahve-sari-grimsi renkli olarak tespit edilmistir.

B.2.2.AFET DURUMU

Planlama alaninda kaya dliismesi, ¢ig dlismesi, toprak kaymasi v.b. afet tiirlerine
rastlanilmamastir.

B.2.3.TASKIN

Planlama alani ve cevresinde topografya egiminin diistik olmasi ve vadi, dere v.b. bulunmasi
nedeni ile su baskini ile ilgili D.S.1. gériisti alinmali ve bu gériise uyulmalidir.

B.2.4.DEPREM DURUMU

Tekirdag; Karliova'dan baslayan yaklasik 1.200 km boyunda 100-15.000 m genisliginde pek
cok sayidaki faylardan olusan Kuzey Anadolu Fay (KAF) sonu yakininda yer almaktadir. (15-
25 km). Tekirdag Il sinirlar icerisinde depreme neden olabilecek faylar; Saroz - Gazikdy fayi ile
Marmara Denizi'nde bulunan ¢cukurluklarin kenarlarinda yer alan fay parcalaridir. Mtlga
Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’nin 18.04.1996 tarihli "Ttirkiye Deprem Bélgeleri Haritasi'na
gore Sarkdy, Murefte ve Barbaros 1. derece deprem bélgesinde kalmaktadir. Tekirdag Merkez,
Malkara ve Marmara Ereglisi 2. Derece deprem bélgesinde kalmaktadir.

Velimese OSB’nin bulundugu bélge 3. Derece deprem boélgesinde yer almaktadir.
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B.2.5.YERLESIME UYGUNLUK

Imar Planina Esas olarak hazirlanan ve Cevre ve Sehircilik Bakanhigi, Tekirdag il
Mudurltugti'nce 30/01/2013 tarihinde onaylanan jeolojik jeoteknik etiit raporunda, planlama
alani geneli UYGUN ALAN (UA), ktctik bir kismi da ONLEMLI ALAN 2 (OA-2)ve ONLEMLI
ALAN 5 (OA-5)olarak belirlenmistir.

ONLEMLI ALAN 2 (OA-2):
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Planlama alaninin belirli kesimlerinde egimin ytiksek oldugu belirlenmistir. Bu nedenle
inceleme alaninda yogun yagislardan sonra olusmasi muhtemel ylizey ve ylizeyalt: sularinin
birikmesi problemlerinin 6nlenmesi amaiyla, uzamn insaat miithendislerinin projelendirecegi
cevre, yluzey ve yuzeyalt: drenaj sistemlerinin olusturulmasi, kaymay: énlemek amaciyla fore
kazik ve istinat duvar: yapilmasi énerilmektedir.

ONELMLI ALAN 5 (OA-5):

Planlama alani icerisinde dolgu bulunan alanlarda zemin degerlerinin diistik olmasi nedeni ile
bu béliim énlemli alan 5 olarak tanimlanmis ve yerlesime uygunluk haritalarina OA-5 olarak
islenmistir. Mtilga Bayindirlik Ve Iskan Bakanhg Afet Isleri Genel Mudurliigtintin
11/04/2005 tarih ve 5125 sayili genelgesi geregi 6nlemli alanlarda raporda belirtilen
onlemlerin arazide uygulanip uygulanmadigi idaresince denetlenmelidir.

B.2.6.YER ALTI VE YER USTU SULARI

Planlama alaninda yapilan jeolojik ve jeoteknik etilit raporunda topografik egimin %0-15
arasinda degistigi belirlenmistir. Bu nedenle planlama alaninda yogun yagislardan sonra
olusmas1 muhtemel ytizey ve yuzeyalt: sularinin birikmesi problemlerinin 6nlemesi amaciyla
uzman insaat mthendislerinin projelendirecegi cevre, ylizey ve ylizeyalt: drenaj sistemlerinin
olusturulmasi 6nerilmektedir. Planlama alaninda acgilan arastirma sondajlarinda yeralti
suyuna rastlanmamistir. Bélgede yeralt: suyu 150-200 m civarinda gézlenmektedir.

B.2.7. TASKIN

D.S.I. Muduirliga tarafindan verilen kurum gortistinde 1/5000 6lcekli paftalara taskin alani
isaretlenmis ve bu alanla ilgili alinmasi gereken tedbirleri belirtmistir.

B.2.8. ENERJI NAKIL HATLARI

Planlama alaninda Ankara-Rusya Dogalgaz Boru hatti, CORDAS Boru Hatti ve tesislere giden
gazin iletimin saglayan boru hatlari ile ENH yer almaktadir. Boru hatlar1 ve ENH korunmasi
gereken esikler olarak planlama alaninda bulunmaktadir.

B.3.YER SECIMi VE ISLAHIN TERKINi

Velimese Islah OSB Yer Secimi, 14/02 /2012 tarihinde yapilmis olup, yaklasik 1.20,28 ha
buyudkltugtindeki alan OSB olarak ilan edilmistir. Islah sartlarinin 1slah stiresi icinde yerine
getirilmesi tizerine 11/10/2013 tarihinde 1slah terkin edilerek “OSB” stattisti verilmistir. Yer
Secimi Komisyonu sirasinda ve sonrasinda verilen goértisler asagida belirtilmistir.

B.3.1. Tekirdag Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'ntin

08/11/2012 tarih ve 1509 sayili yazisinda “5902 sayili kanun ile kurulan Mudurligimuiizin
gorevleri arasinda, afet ve acil durum ile sivil savunmaya iliskin hizmetlerin etkin bir sekilde
gerceklestirilmesi amaciyla 6n hazirlik, planlama, zarar azaltma, mtidahale ve iyilestirme
calismalarini yurtiten kurum ve kuruluslar arasinda koordinasyonun saglanmasi ve bu
konularda politikalarin Uiretilerek uygulanmasi yer almaktadir.

Bu kapsamda, imar planlarinin 22/08/2011 onanli 1/25000 é6lcekli Tekirdag il Cevre Dtizeni
Plani’na uygun olarak yapilmasi, Tekirdag ili geneli icin en etkin afet tiirlerinden olan deprem,
heyelan ve taskin tehlikelerine karsi gerekli 6nlemlerin alinmasi, planlama calismalarina altlik
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teskil edecek olan jeolojik-jeoteknik etlitlerin bulunmamasi durumunda ettitlerin yaptirilarak
ilgili idareye onaylatilmasi, etiitlerin bulunmasi durumunda raporlarinda belirtilen énlem ve
onerilere uyulmasi dikkat edilecek hususlar arasinda yer almaktadir.”

B.3.2. Tekirdag Valiligi Halk Saglig:i Midiirligii’'ntin
21/11/2012 tarih ve 941 sayili yazisinda ;

“1- Bolgedeki yerlesim yerlerinin icme ve kullanma su ihtiyaclarinin yer alti su
kaynaklarindan temin edildigi g6z éntinde bulundurularak, ylizeysel ve yeralt1 su kaynaklar:
ile yapilarinin korunmasina yénelik gerekli tedbirlerin alinmasi,

2-1slah OSB’ye hizmet verecek atiksu aritma tesisinin faaliyeti esnasinda olusturacag:
kokudan yerlesim yerlerinin etkilenmemesi icin koku emisyonunun kontroltine ve
azaltilmasina yodnelik gerekli tedbirlerin alinmasi halinde Islah OSB’de Revizyon Imar Plani
calismasi yalimasinda Mudurligimuz acisindan bir sakinca olmayacagi,”

3- Arntma isleminden gecirilen atiksularin uygun bir sekilde desarj edilmesi,

B.3.3. Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi, Karayollar1 Genel Miidiirliigi 1.
(Istanbul) Bolge Miidiirliigii'ntin

14/11/2012 tarih ve 50744 sayili1 yazisinda “1- Yeni kurulacak OSB sinirlarinin, “Karayollari
Kamulastirma Sinirlar1” disinda olusturulmasi, Kanun ve Yonetmeliklerde belirtilen “Cekme
Mesafelerine” uyulmasi,

2- Karayoluna cepheli OSB’lerde, “Karayolu Sinir Cizgisinin disinda” Toplama Yolu
olusturulmasi,

3- Karayollar1 sorumlulugundaki yollara, bu yollar vasitas: ile ulasarak yapilacak olan
kavsaklarla baglanmasi,

4- Organize Sanayi Bolgeleri’'ndeki trafigin agirlikli olarak agir vasitalardan olusmasi nedeni
ile, bu baglantilarin kopriulti kavsak olarak planlanmasi,

5- Trafik gtivenligini tehlikeye diistirecek uygulamalarin éntine gecilmesi, 6zellikle;
Karayoluna hitap eden tabela ve panolarin Yonetmeliklerde belirtilen trafik gtivenligini
tehlikeye diisirmeyecek boyut ve konumda olmasinin saglanmasi,

6- Her turlu altyap: tesisinin “Karayolu Sinir Cizgisi” disindan gecirilmesi ve enine gecisler icin
yazili izin alinmas1 gerekmektedir.”

B.3.4. Corlu Belediye Baskanlig1 Plan ve Proje Miidiirliigii’ntin

12/11/2012 tarih ve 5707 sayili yazisinda “Ilgi 8a) yaziniza konu; Velimese Islah OSB 1/5000
ve 1/1000 6l¢ekli Revizyon Imar Planlari hazirlanmasinda ilgi (b) yazimiz ile belirtilen
hususlara ayrica 1/100 000, 1/25 000 6lcekli Cevre Dtizeni Planlari ve Plan Notlarinin ilgili
huktmlerine uyulmasi gerekmektedir.

B.3.5. Velimese Belediye Baskanligi, Fen Isleri Miidiirliigiintin

26/11/2012 tarih ve 1303 sayili yazisinda “.Kurumumuza bagh mevzuat geregince belediye
Kanununun 18. Maddesinin ¢ bendine goére “Belediyenin imar planlarini gértismek ve
onaylamak, Buiytiksehir ve Il belediyelerinde Il Cevre Dtizeni Planini kabul etmek” yetkisi
vardir. Ik belediye Meclis toplantis1 07/12/2012 tarihinde yapilacaktir. Konu Belediye
Meclisimiz tarafindan gortistilerek tarafiniza bilgi verilecektir”

B.3.6. Tekirdag Valiligi Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii'ntin
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16/11/2012 tarih ve 618 sayili yazisinda “Konu ile ilgili olarak mevcut sanayi alaninda
yapilacak Velimese Islah OSB alani ile ilgili olarak 5403 sayili “toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanunu” 3. Maddesi (i) bendi geregi Kurumumuzca yapilacak bir islem
bulunmamaktadir.”

B.3.7. Orman ve Su Isleri Bakanlig1 1. Bolge Miidiirliigii Tekirdag Sube Miidiirliigii'ntin

15/11/2012 tarih ve 1215 sayili yazisinda “ Velimese Islah OSB alaninda ve planlanan atiksu
aritma tesisi alaninda, 4915 (Kara Avciligi Kanunu) ve 2873 (Milli Parklar Kanunu) sayili
Kanunlar kapsaminda tescilli sahamiz bulunmadigi, bunula birlikte, 17/05/2005 tarih ve
25818 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeligi” ve
26/08/2010 tarih ve 27684 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Sulak Alanlarin Korunmasi
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik” kapsaminda bélgeden Ergene Nehri
ve kollar1 olan dereler gecmektedir. Bahse konu bolgede cok miktarda fabrika ve tesisler yer
almakta olup, Islah Organize Sanayi Bolgesi ve atiksu aritma tesisi de Ergene Nehri’nin
rehabilitasyonu amaciyla planlandigindan s6z konusu Yonetmelik kapsaminda da
kurumumuz mevzuatlar: acisindan sakinca goértilmedigi ve Mudurligimuizce bu bolgede
planladigimiz herhangi bir faaliyetimiz olmadigindan, Velimese Islah OSB alanina revizyon
imar plani yapilmasinda ve atiksu aritma tesisi alaninin kurulmasinda sakinca
bulunmamaktadair.

B.3.8. Tekirdag Valiligi, Defterdarlik Milli Emlak Miidiirliigii ntin

16/11/2012 tarih ve 2455 sayili yazisinda “Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanhigi’nca Ilimiz,
Corlu Ilcesi, Velimese Beldesinde kurulan ve anilan Bakanlikca sinirlar kesinlestirilerek tiizel
kisilik kazanan Velimese Islah OSB kapsaminda 1/5000 ve 1/1000 &lcekli revizyon Imar
Planlarinin hazirlatilmasinda ve ilimiz Corlu llcesi, Saglik Mahallesinde anilan parseller
uzerinde Velimese Islah OSB’ne hizmet verecek olan Bélgesel Aritma tesisinin yapimiyla ilgili
1/5000 ve 1/1000 6lcekli Revizyon Imar Planlarinin yapilmasinda 4562 sayili OSB Kanunu ve
OSB Uygulama Yénetmeligi (6. Béliim Imar ve Parselasyon Plani Yapimi Esaslart Madde 69-
83) ve 1/25000 6lcekli Tekirdag ili Cevre Diizeni Plan Huiktimleri dogrultusunda yapilacak
olan 1/5000 &lcekli Nazim ve 1/1000 élcekli Uygulama Imar Planinin yapilmasinda
Defterdarligimizca herhangi bir sakinca bulunmamaktadair.

B.3.9. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Tekirdag I1 Midiirliigii’ntin

23/11/2012 tarih ve 14718 sayili yazisinda “ S6z konusu Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanligi
tarafindan Ttzel Kisilik verilen Velimese Islah Organize Sanayi Boélgesi olarak onaylanan
988,10 ha’'lik alanda yapilmasi planlanan 1/5000 &lcekli Revizyon Nazim Imar Plani ve
1/1000 &lcekli Revizyon Uygulama Imar Plani yapimi esnasinda ilgili kanun htiktimleri
dogrultusunda hareket edilmesi gerekmektedir. Ayrica; Aritma Tesisi Amacli Imar Planlar ile
ilgili olarak 1/100000 6lcekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Revizyon Cevre Dulizeni Plani,
Plan Hukumlerinde “2.10. Genel Hiktumler” baslig altinda “2.10.18.” Maddesinde “2.10.18.
Planlama alani btittintinde, evsel, endustriyel vb. atiklarin dtizenli toplanmasi, depolanmasi,
geri kazanilmasi, bertaraf edilmesi ve toplu aritma sistemlerine gecilmesi gibi entegre projelere
oncelik verilecektir. Bu alanlarin kesin sinirlar1 bu planda belirlenen yersecim kriterleri
cercevesinde Cevre Yonetimi Genel Mudurligii’ntin gértist dogrultusunda 1/5000 6lcekli
Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Planlar ile belirlenecektir. Belirlenecek bu
tesisler amaclar1 disinda kullanilamaz ve bu tesislerin hizmet alanlar ilgili idarelerce
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belirlenecektir.” Hikmui bulundugundan, Cevre Yonetimi Genel Mudurligi’'ntin gértiistine
basvurulmasi.”

B.3.10. Tekirdag il Ozel Idaresi, Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii’ntin

09/11/2012 tarih ve 10140 sayili yazisinda “Yururlikte bulunan tst 6lgekli Cevre Dlizeni
Plani (1/100 000 ve 1/25 000) kararlarina uyulmasi, konu ile ilgili Kurumlardan uygun goris
alinmasi ve Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik hiktimlerine uyulmasi kaydiyla,
Velimese Islah OSB Revizyon Imar Planlar1 ve Bélgesel Aritma tesisi amaclh imar planlar
(1/5000 ve 1/1000) yapilmasinda Idaremizce bir sakinca gériilmemektedir.”

B.3.11. Tekirdag Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’ntin

20/11/2012 tarih ve 2188 yazisinda 13/02/2012 tarih ve 169.99/94 sayili1 yazimiz ve eki
Mtze raporunda; s6z konusu alanda Velimese Islah OSB’nin kurulmasinda 2863 sayili
Kultiir varliklarini1 Koruma Kanunu acisindan sakinca olmadigi belirtilmistir. Yapilan Iinceleme
neticesinde Velimese Islah OSB sinirlarini gésteren harita tizerindeki alanda 1/5000 ve
1/1000 élcekli Revize imar Plani yapilmasinda 2863 sayili Kuiltiir varliklarini Koruma Kanunu
geregince herhangi bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.”

B.3.12. Trakya Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidiirliigii, iInsaat ve Emlak
Kamulastirma Miidiirligii’nin,

14/11/2012 tarih ve 5929 sayili yazisinda “Revize Imar Plan1 yapilmasi planlanan bélgede;
1- Mevcut olan elektrik tesislerinin (Enerji Nakil hatti, Trafo vb.) yeni imar planlarina
yerlerinin islenmesi (Kamuya terk edilmesi),

2- Mevcut olan elektrik dagitim tesisleri ile yakin cevresinin can ve mal giivenligini tehdit
etmeyecek sekilde gerekli gtivenlik 6nlemlerinin alinmasi,

3- Sonradan ihtiyac duyulabilecek Trafo Merkezi, Dagitim Merkezi gibi elektrik tesisleri i¢in
yeni imar planinda yer ayrilmasi ve Tesis yerlerinin imar planinda secimi icin, mahallindeki
Isletme birimimiz (Tekirdag Isletme Mudurltigl) ile muistereken calisilmasi hususunda
geregini arz ederiz.”

B.3.13. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden Tetkik ve Arama Genel
Miidiirligii’'ntin
15/11/2012 tarih ve 467 sayili1 yazisinda “S6z konusu organize sanayi bolgesi ile ilgili olarak,
14/02/2012 tarihinde Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nca gerceklestirilen “Yer Secim
Komisyon Toplantisi”’nda olumlu gértisiimuiz verilmis olup, bu asamadaki plan calismalariniz
ile ilgili olarak da herhangi bir olumsuz goértiisimutiz bulunmamaktadir.”

B.3.14. BOTAS Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. Kirklareli Sube Miidiirliigii’niin
06/12/2012 tarih ve 36755 sayili yazisinda “Aritma tesisi yapilacak alan i¢cin imar plani
yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Islah OSB sinirlari igerisinde
Kurumumuza ait Dogalgaz Boru Hatlar1 bulunmaktadir. Resmi Gazetede 06/01/2011 tarih ve
27807 say1 ile yayimlanan BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi kapsaminda boru
hatlarimizin giivenli olarak isletilmesini saglamak amaciyla asagida verilen yénetmelik
huktmlerine gére planlama yapilmasi gerekmektedir. Kurumuza ait boru hatlarinin gectigi
glizergahtaki tasinmazlar Gizerinde yine kurumumuz adina bulunan ayni haklara iliskin,
yapilacak planlamada dikkat edilmesi gereken hususlar asagida verilmistir.

a) Rusya-Ankara ve LOOP Hatti, Cordas DGBH, Ayka DGBH ve Nuryildiz DGBH
glizergahlarinda kurulan daimi irtifak haklarinin planlama sonucunda olusacak parsellere de
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aynen aktarilmasi yani kurumumuza ait tim ayni haklarin korunmasi gerekmektedir.

b) (a) bendinde bahisle s6z konusu irtifak haklarinin planlama sonucunda yol, yesil alan vb
tescile tabi olmayan yerlere rastlamasi durumunda, s6z konusu alan kadar parsel
olusturulmali ve parsel maliki “OSB Tizel Kisiligi” kullanim hakki da “BOTAS GENEL
MUDURLUGU?” olacak sekilde tescil edilmelidir.

c) Yine planlamada Rusya-Ankara DGBH tizerinde bulunan ve Ayka ile Nuryildiz
fabrikalarinin cikis aldigi Hot-Tap vana yerinin ya altyapi alani olarak ya da yesil alan olarak
ayrilan yere denk getirilmesi saglanmasi (b) bendindeki islem s6z konusu vana yeri icin de
uygulanmalidir . (ENH direk yerleri gibi)

¢) Rusya-Ankara DGBH ve Loop DGBH’nin gectigi genisligi 22 m olan Kurumumuza ait
kamulastirma bandi yesil alan, altyapr alani olarak planlanip, tek bir parsel numarasi alacak
sekilde planlama yapilabilir.

d) Hazirlanan 1/1000 6l¢cekli Uygulama planinda BOTAS hatlar icin ayrica proje
hazirlatilmalidir.

e) Kamulastirilarak BOTAS adina sinirli ayni hak tesis edilmis olan glizergah seridi tizerinde
yapilasmaya izin verilmez.

f) Boru hatti emniyet mesafeleri, Yonetmeligin Ek-7 deki tabloda gosterildigi gibidir.

g) Dogalgaz Boru Hatti1 yakinina; patlayici, parlayici, yanici, yakici, asindirici madde
bulunduran, imal eden, kullanan atélye, depo, ardiye, imalathane, fabrika gibi tesisler en fazla
Ek-7 de yer alan emniyet mesafeleri sinirina kadar yapilabilir. Ancak, akaryakit istasyonlari,
LPG ve CNG istasyonlarinin boru hattina yaklasma mesafesi; boru aksi ile istasyonlarda
bulunan yeralt1 ve yertistil tanklari, dispenserler veya tehlikeli maddenin bulundugu
ekipmanlar arasindaki mesafe 50 metreden asagi olamaz. Bu konuda ayrica TS 12820 ve TS
11939 sayili Akaryakit Istasyonlar {le Ilgili Standartlar ile 2565 sayili Kanun ve Askeri Yasak
Bolgeler ve Ozel Guivenlik Bélgeleri Yéonetmeligi Hiiktimleri uygulanir.

Dogalgaz boru hatlar1 emniyet seridi icinde; boru hatt1 aksindan itibaren; 30 m uzakliga kadar
elle kaz1 disinda hafriyat ve sondaj BOTAS’tan izin alinmaksizin yapilamaz. Boru hatlarimizi
ilgilendirecek her ttirlt altyap: (yol, kanalizasyon, su hatti, enerji nakil hatti1 vb) calismasinda
Kurumumuzdan ayrica izin alinmasi ve gorevli personelimiz gézetiminde yapilmasi
gerekmektedir.

B.3.15. Milli Savunma Bakanligi, Insaat Emlak Bolge Baskanligi’nin

26/12/2012 tarih ve 1130 sayili yazisinda “Konu ile ilgili, Bélge Baskanhigi'mizca ilgi (b) emir
dogrultusunda yapilan inceleme neticesinde, planlama sahasi icerisinde Milli Savunma
Bakanligi sorumlulugunda (Jandarma Genel Komutanligi harig) askeri alan , ANT akaryakit
boru hatti, yasak ve gtivenlik bélgesinin bulunmadig: tespit edilmistir..”

B.3.16. Tiirkiye Elektrik iletim A.S. genel Miidiirliigii 20. Iletim Tesis ve Isletme Grup
Miidiirliigii (Tesis ve Kontrol Miidiirliigii)’ntin

14/11/2012 tarih ve 670 sayili yazisinda “ S6z konusu planlama sahasina isabet eden 154 kv
ve 380 kv enerji iletim hatlar1 olmak tizere Tesekkiltimiize ait mevcut tesisler kadastral
paftaya islenmis olup sayisal verileri ile birlikte Ekte sunulmaktadir. Bu dogrultuda ; OSB
olarak planlanan sahaya isabet eden Tesekktiliimtuize ait enerji iletim hatlarinin mevcut
durumundan varyant veya deplase gerektirmeyecek sekilde degerlendirilmesi, yapilmasi
muhtemel alt 6lcekli imar planlarinda dikkate alinmasi, Tesekktilimtiz haklarinin gézetilmesi
ve ayrica Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’'nde belirtilen emniyet mesafelerine gore
uygulama yapilmasinin teminen TEIAS gériisti alinmadan uygulama yapilmamasinin
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saglanmasi1 kosulu ile OSB olarak planlanan sinirlarin Grup Mudurltigli'miiz acisindan
sakincasi yoktur.”

B.3.17. Orman ve Su isleri Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 11. Bolge
Miidiirliigii’ntn

30/01/2013 tarih ve 90 sayili yazisinda

1- “Planlama sahasinda yer alan Corlu Deresinin ve Batak Deresinin kapasite olarak
yetersiz kesimlerinde taskina maruz mucavir sahalar ekli haritada siyah renkli kursun
kalem ile taranarak gosterilmistir. Taskin etkisindeki bu sahalarda iskan dtistintilmesi
durumunda haritadaki tip kesit detaylar1 ve uygulama mesafeleri isaretlenen Islah
tesislerinin Belediyesince veya yetkili OSB tarafindan 6nceden insa edilmesi gerekli
gortulmektedir.

2- Batak Deresi'ne mansaplanan Kadikaynagi Derede mevcut yatak kapasite olarak yeterli
olmadig: icin taskin etki alani ekli haritada siyah renkli kursun kalem ile taranarak
gosterilmistir. Taskin etkisindeki bu sahalarda iskan distntlmesi durumunda
haritada belirtilen tip kesit detaylar1 km: 0+000 ile 0+750 km arasinda belediyesince
veya yetkili OSB tarafindan 6énceden insa edilmesi gerekli gériilmektedir.

3- F19-c07-a paftasina islenen heyelan alanlar jeolojik ettit yapildiktan sonra uygun
gorilmesi halinde iskana acilabilir.

4- lleride yapilabilecek yatak temizligi ve diger bakim onarim amacl ¢alismalarda
kullanilmak tizere Corlu Suyu ve Batak deresini her iki tarafinda, Kadikaynagi Derenin
ise planlama asamasinda uygun gortilen sag veya sol sahilinde asgari genisligi 5.00 m
olan yol seridi ayrilmalidir.

B.3.18. Tekirdag Valiligi Bilim, Sanayi ve Teknoloji il Midiirliigii’ntin
09/11/2012 tarih ve 9420 sayili yazisinda “llimiz Corlu flgcesi sinirlar icerisinde 988,10 ha lik
alanda kurulan Velimese Islah OSB kapsaminda hazirlanacak olan 1/5000 ve 1/1000 olcekli
revizyon imar planlarinin yapilmasinda Mudurligtimtizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadair.

B.3.19. Orman ve Su isleri Bakanlig1 Tekirdag Orman Isletme Miidiirliigiintin

10/12/2012 tarih ve 5740 sayili yazisinda “Velimese Islah OSB Yo6netim Kurulu
Baskanligi’nca revizyon imar plani ve aritma tesisi icin gériis istenilen sahalarda revizyon imar
plani ve aritma tesisi yapilmasinda ormancilik calismalari ve orman durumu bakimindan
sakinca bulunmamaktadir.

B.3.20. TCDD 1. Bolge Miidiirliigii’niin
20/11/2012 tarih ve 5867 sayili yazisinda “Imar plan calismalarina esas olusturmak tizere
mulkiyet sinirlarimiz icindeki alanlara iliskin olarak, mevcut demiryolu gtizergahinda 828
nolu tamimde belirlenen koridor genislikleri ve glivenlik mesafeleri ile demiryolunun emniyeti
acisindan yanici, patlayict maddelerle ilgili can ve mal gtivenligi acisindan tehlike olusturacak
tesisler ile ilgili olarak Sanayi ve Ticaret Bakanliginin TS 11939/0cak2001 sayili mecburi
Standart Tebligi'ne gére uyulmasi gereken gtivenlik mesafelerinin goz 6ntinde
bulundurulmasi, karayollar: ve demiryollar1 kesismelerinde gecislerin alt/Ust gecis olarak
planlanmasinin saglanmasi ve planlama calismasi yapilmak istenen alana iliskin ileriye
yonelik herhangi bir projemizin bulunup bulunmadig: yéntiyle 08/05/2012 tarih ve
754.01/33903 sayili Genel Mudurlik emir kapsaminda ilgili Daireler tarafindan da
degerlendirilmesi gerekmektedir.
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B.4.MULKIYET BILGIiSi

B.4.1. GENEL MULKIYET BILGILERI

Planlama alani 1.020,28 ha’dan olusmaktadir. Bu alanin 787,20 ha’ Sanayi Alan1 (OSB),
10,30 ha’ Hizmet ve Destek Alani, 90,46 ha1 Ortak Kullanim Alani (Idari ve Sosyal Tesis

Alani-29,8 ha, Teknik Altyap1 Alani1-22,30 ha, Park Alani1-37,42 ha, Gélet-0,44 ha, Trafo-0,03
ha), 2,39 hat TCDD Alani, 129,93 ha ise yol alandir.

SANAYi PARSELI 787.20 Ha
HIZMET VE DESTEK

ALANI 10,30 Ha
TEKNIK ALTYAPI ALANI 22.99 Ha
'IADL;.ARI VE SOSYAL TESIS 29.58 Ha
GOLET 0.44 Ha
TRAFO 0.03 Ha
PARK 37.42 HA
TCDD 2.39Ha
YOLLAR 129.93 Ha
TOPLAM 1.020.28 Ha

ARAZI KULLANIMI

B.4.2 IMAR UYGULAMALARI

Planlama alaninda mevzii imar plani ile yapilasmaya acilan alanlar parsel bazinda imar

uygulamasi yaparak yol ve donat1 alanlarina yoénelik terklerini gerceklestirmislerdir. Munferit

olarak yapilan terk iglemlerinin disinda Velimese Belediyesi tarafindan kismi olarak Imar

Kanunu 18. Madde uygulamasi yapilmistir. Planlama alaninin biytk kisminin hentiz imar

uygulamasi yapilmamis olup tarla vasfindadir.

B.4.3.PARSEL BUYUKLUKLERI:

PARSEL

BUYUKLUGU ADET M’
......... -2.999 2 5.449
3.001-5.000 49 186.306
5.001-7.000 37 215.236
7.001-10.000 119 1.031.029
10.001-20.000 125 1.676.536
20.001-30.000 48 1.156.585
30.001-40.000 30 1.029.401
40.001-50.000 20 889.867
50.001-100.000 14 910.748
100.000'DEN 4
BUYUK 588.128

PLANLAMA ALANINDA YER ALAN PARSELLERIN BUYUKLUKLERI
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PARSEL BUYUKLUKLERININ ADET
OLARAK DAGILIMI
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PARSEL BUYUKLUKLERININ ADET OLARAK DAGILIMI

MER'i PLAN TEKLIF PLAN
BUYUKLUK |ORAN |BUYUKLUK |ORAN
(ha) (%) (ha) (%)
ORGANIZE SANAYi PARSELI 812,24 76,56 |772,60 77,16
BAKIM VE AKARYAKIT iST. 3,02 0.28
TICARET ALANI 5,99 0,56
HiZMET DESTEK ALANI 24,90 1,01
TEKNIK ALTYAPI ALANI 21,23 2.00 22,99 2.25
iDARI VE SOSYAL TESIS AL. 31,82 3,00 29,58 2.90
PARK ALANI 39.93 3,76 37,42 3.67
GOLET 0,44 0,04 0,44 0.04
TRAFO 0,03
TOPLAM ORTAK AL. 32.2 8,80 90,46 8,86
TCDD 2,39 0,22 2,39 0,23
YOLLAR 144,15 13,58 129,93 12,74
TOPLAM 1.060,81 1.020,28

MER’I PLAN TEKLIF PLAN ALAN DAGILIMI
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B.5. UST OLCEK PLAN KARARLARI
Velimese

OSB alani, 22/08/2011 tarihinde onaylanan 1/25.000 6lcekli Tekirdag Il Cevre Dtizeni
Planinda “ISLAH EDILECEK SANAYI ALANLARI”, “Asir1 yer Alt1 Suyu cekim Alani” ve “Yeralt1
Sular besleme Alani’nda kalmaktadir.

1/25.000 élcekli Tekirdag i1 Cevre Dtizeni Plani, Plan Huktimleri, 1.20. hiikmuinde Islah
Edilecek Sanayi Alanlari icin “mevcut sanayi alanlari icinde, daginik olarak yer secmis olan ve
ortak yonetim ve denetim mekanizmasina sahip olmayan sanayi tesislerinin, ortak bir altyap,
yonetim ve denetim mekanizmasi ile saglikli bir yapiya kavusturulmasi ve yeniden
organizasyonu ile olusturulacak alanlardir.” tanimi getirilmistir.

B.6. MER’I IMAR PLANLARI VE PLANLAMA KARARLARI
B.6.1 MER’I iIMAR PLANI ONAYI

Velimese OSB’nin 1/5000 ve 1/1000 &lcekli Imar Plani Islah stirecinde, planlama alaninin
iki farkli belediye sinir icinde yer almasi nedeni ile Corlu Belediyesi Meclisi ve mtilga
Velimese Belediyesi Meclisi Kararlari ile onaylanmaistir.

Corlu Belediyesi yetki alaninda kalan kisim Corlu Belediye Meclisinin 11/02/2013 tarih ve
77 sayili karari ile onaylanmis, 04/04 /2013 tarihli Meclis karar ile itirazlar
degerlendirilerek kesinlesmistir.

B.6.2. PLANLAMA KARARLARI
Yapilan arastirma sonuclar ile fiziki ve idari esiklerin degerlendirilmesi neticesinde;

Jeolojik jeoteknik etiit raporunda énlemli alan (OA-2) olarak belirlenen alanda jeolojik
jeoteknik ettit raporunda belirtilen 6nlemler alinmadan insaat izni verilemez.

Planlama alanini kuzeydogu-giineybat: istikametinde ikiye bélen karayolu fiziki esiklerden biri
olup, planlama asamasinda mevcut yol, kesiti ile korunmustur. S6z konusu yola ait giris-cikis
ve yan yol projesi Karayollar1 genel Mudurligt, 1. Bélge Mudurltigh tarafinda 06/03/2014
tarih ve 40082 sayil1 yaziyla uygun bulunmustur. Yine planlama alanini dogu-bati
istikametinde ikiye bdlen TEM otoyolu da korunmasi gereken fiziki esiklerden biri olarak
aynen muhafaza edilmis ve plan Uizerine islenmistir.

Planlama alaninda imar Kanunu 18. Maddesi uygulamasi yapilarak kamuya ait terkli alanlar
olusmadigindan ve munferit terklerle yapilan imar uygulamasi sonucu donati alani olarak terk
edilen alanlar hem daginik ve hem de kiictik alanlar olmasi nedeniyle OSB alaninda ayrilmasi
gereken Idari ve Sosyal Tesis Alanlari, Teknik Altyap: Alanlari, Park alanlari plan biitiintinde
yeniden ele alinarak uygun yerlere Teknik Altyapi Alanlari, idari ve Sosyal Tesis Alanlari, park
alanlari yeri ayrilmistir.

Aritma tesisi alani i¢in planlama alaninin disinda OSB alanina yaklasik 6 km mesafede Corlu
Deri OSB aritma tesisinin yaklasik 1km batisinda yer secimi yapildigindan, planlama alaninda
aritma tesisi alani ayrilmamastir.

Planlama alaninda mer’i imar planlarinda yer alan 5 adet akaryakit tesisi alani, 1 adet
akaryakit+ticaret alani, 2 adet ticaret alan1 Hizmet ve Destek alani olarak dtizenlenmis ayrica
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planlama alaninin kuzeyinde Corlu-Cerkezkody karayoluna cepheli 2 adet imar adas1 parsel
buytkltkleri ve konumu dikkate alinarak Hizmet ve destak Alani olarak birakilmaistir.

BOTAS’a ait Dogalgaz Boru Hatti, planlara islenerek koruma kusagi icine alinmistir.

Planlama alanindan gecen iki adet yliksek gerilim Enerji Nakil Hatt: ilgili kurumun verilerine
uygun olarak planlara igslenmistir.

Planlama alaninin kuzey batisinda OSB alani icinden gecen TCDDY hatti plana islenmis ve
koruma kusagi icine alinmistir.

D.S.1. 11. Bélge Muduirliigi tarafindan verilen kurum gériisti yazisi ekinde verilen paftalarda
isaretlenmis olan taskin alanlar plan Uizerine islenmis ve nu alanlar yapilasmaya kapatilarak
park alani olarak diizenlenmistir. Ayrica D.S.I. tarafindan projesi calismasi yapilan Ergene
Nehri Islah projesi plan tizerine islenmistir. Bu alanlarda 1slah projesi gerceklesmeden
yapilasmaya izin verilmeyecektir.

Planlama alaninin giineybati ucunda yer alan asir1 egimli alanlar yapilasmaya kapatilarak
park alani yapilmistir.

Yol semasi yeniden irdelenerek gerekli goértilen diizenlemeler getirilmistir.

Yersecimi Komisyonu Raporu ekinde yer alan OSB siniri, mulkiyetler dikkate alinarak
10/03/2014 tarih ve 2014 /04 sayili Mutesebbis Heyeti karari ile yeniden onaylanmis ve bu
sinir plan Uizerine islenmistir.

Yer Secimi Komisyonu sirasinda, OSB dis sinirini teskil eden, halen kurulu isletmelerde, yap1

yaklagsma mesafelerinin saglik koruma bandi mesafesi olarak belirlenmesi ve bos olan sanayi
parsellerinde daha sonra kurulacak isletmelere izin verilirken yetkili idarece saglik koruma
band1 mesafesinin belirlenmesi gerektigi belirtilmistir.

Mer’i imar planinda “sanayi alaninin dis sinirinda yer alan isletmelerin yapi yaklasma
mesafeleri saglik koruma bandi mesafesi olarak belirlenmistir. Planlama alaninda yeni insa
edilecek yapilar icin ilgili kurumun belirleyecegi saglk koruma bandi mesafelerine
uyulacaktir.” Plan notu diizenlenmistir.

B.6.3. ETAPLARIN BELIRLENMESI

Planlama alaninda mevzii imar plani ile yapilasmaya acilan alanlar parsel bazinda imar
uygulamasi yaparak yol ve donati alanlarina yonelik terklerini gerceklestirmislerdir. Muinferit
olarak yapilan terk igslemlerinin disinda mtuilga Velimese Belediyesi tarafindan kismi olarak
Imar Kanunu 18. Madde uygulamasi yapilmistir. Revizyon Imar Plani kesinlestikten sonra
planla belirlenen parselasyon planina uygun olarak biitlin alani kapsayacak sekilde 3194
sayili Imar kanunu 18. Maddesi uygulamasi yapilacaktir. Bu nedenle planlama alani etaplara
ayrilmamaistir.

B.6.4. ARAZI KULLANIM KARARLARI
Planlama alaninda hakim fonksiyon sanayi(OSB) alanidir.

OSB Sanayi Parsellerinde yapilasma, Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yénetmeligine gore
E=0,55/0,70 (T.A.K.S./K.A.K.S.), cekme mesafeleri Tablo 2’ye gore diizenlenmistir. Idari ve
Sosyal tesis Alanlarinda E=0,40tir. Hizmet Destek Alanlarinda E=1,00d1r.
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Kuzeydogu-glineybati istikametinde planlama alanini ikiye bélen karayolu ana ulasim aksi
niteliginde olup bu yola baglanan toplayici yan yollar ve tasit yollari ile ulasim sistemi
olusturulmustur. Sanayi alanlarindaki tasit tira ve trafigi dikkate alinarak, mimkuin mertebe
20 m’den dar yollar birakilmamistir. Ancak mevcut tesislerin bulundugu yerlerde tesisler
dikkate alinarak yol genislikleri belirlenmistir. Mer’i imar planindaki akaryakit tesisleri,
akaryakit+ticaret ile ticaret alani olarak planlanan alanlar Hizmet Destek alani olarak
belirlenmistir.

C.REVIZYON iMAR PLANI TEKLIiFi
C.1.PLAN DEGISIKLIGi KARARLARI

C.1.1Sanayi alani, ytiksek egim nedeni ile yapilasmaya kapatilarak park alani yapild:

Mer’i plan Teklif plan

C.1.2.Imar hatt1 mevcut yapiy1 koruyacak sekilde yeniden diizenlendi.

Mer’i plan Teklif plan

C.1.3.Park alani bulundugu alandaki parsel alani ve yapilasma durumu dikkate alinarak
kaldiridi ve sanayi alan1 yapildi.

Mer’i Plan Teklif Plan

METROPOL PLANLAMA
TAAH. TIC. LTD. STI. -27-



C.1.4.BOTAS Dogalgaz Boru Hatt1 Botas Kurum goériisti dikkate alinarak Dogalgaz Boru
glizergahi park alani yapildi.

Mer’i Plan Teklif plan

C.1.5.Mtutesebbis heyeti karar1 dogrultusunda OSB sinir1 yeniden duizenlendi.

et
N
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Mer’i plan Teklif Plan

C.1.6.Yol glizergahi mevcut tesisler dikkate alinarak yeniden diizenlendi.

Mer’i Plan Teklif Plan

C.1.7. BOTAS Dogalgaz Boru Hatt1 Botas Kurum gortisti dikkate alinarak Dogalgaz Boru
glizergahi park alani yapilda.

Mer’i Plan Teklif Plan
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C.1.8.0SB sinir1, Muitesebbis Heyeti karar:1 ve ekindeki sinir paftasina gére duizeltildi.

Mer’i Plan Teklif Plan

C.1.9.Sanayi parselleri konum ve parsel buyutklikleri dikkate alinarak Hizmet Destek alani
yapildi.

x=Serhést

Mer’i Plan Teklif Plan

C.1.10Mtutesebbis Heyeti Karar1 ve ekindeki sinir paftasina gére OSB alaninda kalan kisim
park alani yapildi.

%/’
/.,

Mer’i Plan Teklif Plan

C.1.11.Yol genisligi Karayollar1 Kamulastirma sinirina gore yeniden diizenlendi.

Mer’i Plan Teklif Plan

METROPOL PLANLAMA
TAAH. TIC. LTD. STI. -29-



C.1.12.20 m’lik yollar devamliliklarinin olmamasi ve 15 m’lik yollara baglanmasi nedeni ile
devamlilig1 saglamak amaciyla yeniden dtizenlendi.

Mer’i Plan Teklif Plan

C.1.13.Parsel maliklerinin ayni olmasi ve s6z konusu alanda buyuk alan kullanimi gerektiren
tesis insa etmek istemeleri nedeni ile imar ollar1 kaldirilarak 3 imar adasi tek imar adasi
olarak duizenlendi.

Mer’i Plan Teklif Plan

C.1.14.DSi Kurum goériisti ve ekindeki paftalara istinaden taskin alanda kalan sanayi alani
yapilasmaya kapatilarak park alani yapildi.

—
—_—
1 T

Mer’i Plan Teklif Plan

C.1.15. DSI Kurum gértist ve ekindeki paftalara istinaden taskin alanda kalan sanayi alani
yapilasmaya kapatilarak park alani yapildi.

E=0:50

L—+7\

Mer’i Plan Teklif Plan

METROPOL PLANLAMA
TAAH. TIC. LTD. STI. -30-



C.1.16.Yol glizergahi karayollarina baglanti ve yan yol birlikte degerlendirilerek yeniden
dtizenlendi.

Mer’i Plan Teklif Plan

C.1.17.1dari Sosyal Tesis Alani yerimde birakilip formu yeniden diizenlendi.

Mer’i Plan Teklif Plan

C.1.18.Sanayi alan1 ve yanindaki park alani yeniden dizenlendi.

Mer’i Plan Teklif Plan

D. VELIMESE OSB ALANI 1/5000 OLCEKLI REVIiZYON NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000
OLCEKLI REVIiZYON UYGULAMA IMAR PLANINA ASKI SURESI ICINDE YAPILAN
ITIRAZLARIN DEGERLENDIRILMESI

Velimese OSB alanina ait 1/5000 &lcekli Revizyon Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lcekli
Revizyon Uygulama imar Plani Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 tarafindan onaylanmis
olup, 17/04 /2014 tarihinde askiya cikarilmistir. 30 giin stireyle askida kalan planlara, stiresi
icinde yapilan itirazlar degerlendirilerek, kabul edilen itirazlara yonelik degisiklikler yapilip
plana islenmistir.
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YAPILAN DEGISIKLIKLER:

D.1. 1 NOLU DEGISIKLIK: itiraz dilekcesinde talep edilen hizmet destek alani yapilmasi
islemi OSB Uygulama Yonetmeligine uygun bir talep olup, Velimese OSB alaninda halen
yer alan Hizmet Destek Alanlarinin OSB Uygulama Yonetmeliginde belirtilen bélge
blyuklGginin % 10'unun altinda olmasi nedeni ile anilan alanlar Hizmet Destek Alani
olarak diizenlenmistir.

Aski ;;I’an D(]ztimi§ In .
D.2. 2 NOLU DEGISIKLIK: itiraz dilekcesinde talep edilen hizmet destek alani yapilmasi
islemi OSB Uygulama Yonetmeligine uygun bir talep olup, Velimese OSB alaninda halen
yer alan Hizmet Destek Alanlarinin OSB Uygulama Yonetmeliginde belirtilen bolge
blyuklGginin % 10'unun altinda olmasi nedeni ile anilan alanlar Hizmet Destek Alani

olarak diizenlenmistir.

Aski plan AI - - | Dizeltilmis pIa
D.3. 3 NOLU DEGISIKLIK: itiraz dilekcesinde talep edilen hizmet destek alani yapilmasi
islemi, OSB Uygulama Yonetmeligine uygun bir talep olup, Velimese OSB alaninda halen
yer alan Hizmet Destek Alanlarinin OSB Uygulama Yonetmeliginde belirtilen bolge
blyuklGginin % 10'unun altinda olmasi nedeni ile anilan alanlar Hizmet Destek Alani

zeltilmis plan
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D.4. 5 NOLU DEGISIKLIK: itiraz dilekcesinde talep edilen hizmet destek alani yapilmasi
islemi OSB Uygulama Yénetmeligine uygun bir talep olup, Velimese OSB alaninda halen
yer alan Hizmet Destek Alanlarinin OSB Uygulama Yonetmeliginde belirtilen bolge
blyukliginin % 10'unun altinda olmasi nedeni ile anilan alanlar Hizmet Destek Alani

D.5. 6 NOLU DEGISIKLIK: itiraz dilekcesinde talep edilen diizenleme yapilarak 10 m’lik
tasit yolu glineye kaydirilmis ve parsel alanlari korunarak diizenleme yapilmistir.
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Dizeltilmis plan

D.6. 7 NOLU DEGISIKLIK: itiraz dilekcesine konu talep incelenmis ve 194 ada 10 nolu
parselin daha 6nce yapilan 3194 sayili imar Kanunu 18. madde uygulamasi sonucu
olustugu gorulmistir. Bu nedenle 194 ada 10 ve 11 nolu parseller iki ayri parsel olarak
dizenlenmis, 194 ada 10 nolu parsel 3000 m?'den kiiclik oldugu icin Kiicik Sanayi Tesisi
olarak plana islenip, her yonden 10 m cekme mesafesi belirlenerek h=9,50 m 2 kat olarak

diizenlenmistir.

Hmak=Sertest

o 2] PNV
r
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Aski plan Diizeltilmis plan
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PLAN NOTLARI
A. GENEL HUKUMLER

1- REVIZYON IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE ACIKLAMA RAPORU iLE BIR
BUTUNDUR.

2- PLAN ONAMA SINIRI iCINDE KALAN ALANLARDAN YALNIZCA OSB
SINIRLARI YETKI SINIRIDIR.

3- PLAN HUDUTLARI ICERISINDEKI YOLLAR, OTOPARKLAR, YESIL ALANLAR
VE DONATI ALANLARI, MURATLI ORGANIZE SANAYi BOLGESI
TASARRUFUNDADIR.

4- HER ISLETMENIN OTOPARK VE SOSYAL TESISLERI KENDI SANAYi
PARSELI ICERISINDE DUZENLENECEKTIR.

5- TUM ISLETMELERDE SIGINAK YONETMELIGINE, YANGIN
YONETMELIGINE, OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

6- YAPILACAK YAPI, YAPI YAKLASMA SINIRINI GECEMEZ.

7- APLIKASYONDA KADASTRAL SINIRLAR GECERLIDIR.

8- EGIMDEN DOLAYI BIRDEN FAZLA ISKAN KATI KAZANILAMAZ. ASMA KAT,
CATI KATI VE KAPALI CIKMALAR EMSALE DAHILDIR.

9- OSB UYGULAMA YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA YAPI RUHSATI
ALINMADAN INSAATA BASLANAMAZ.

10- OSB ALANINDA SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11- ISCi SAGLIGI VE IS GUVENLiIGI MEVZUATI HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

12- YAPILACAK HAFRIYAT CALISMALARI SIRASINDA TASINIR VE TASINMAZ
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI BULANLAR, MALIK OLDUKLARI VEYA
KULLANDIKLARI ARAZININ ICINDE KULTUR VE TABIAT VARLIGI
BULUNDUGUNU BILENLER VEYA YENI HABERDAR OLAN MALIK VE
ZILYETLER(IYE) BUNU EN GEC UC GUN ICINDE EN YAKIN MUZE
MUDURLUGUNE VEYA MULKI IDARE AMIRLERINE BiLDIRMEYE
MECBURDURLAR.

13- OSB ALANINDA DSi TARAFINDAN DERE YATAGI OLARAK BELIRLENEN
ALANLARDA DSI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

14- TESISIN SU IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN KARSILANMASI
DURUMUNDA 167 SAYILI YASA GEREGI ILGILI DSI MUDURLUGUNDEN
iZIN ALINACAKTIR.

15- YUZEY SULARININ TOPLANMASI ICIN GEREKLI KANALLAR PARSELIN
GERI CEKME MESAFESI ICINDEN GECIRILEBILIR.

16- BOLGENIN TABAN SUYU VE YUZEY SULARININ DRENAJINA YONELIK
CALISMALARIN YAPILMASI VE ATIK SULARIN ARITILDIKTAN SONRA
TAHLIYE KANALINA BAGLANMASI ZORUNLUDUR.

17- YAMAC VE YUZEY SULARI, ALTYAPI SISTEMI VEYA YAGMUR SUYU
SEBEKE SISTEMI ICERISINDE BERTARAF EDILECEKTIR. KURU DERELER
ISLAH EDILMEDEN CEVRE KANALI INSA EDILMEDEN VE MANSAP
SARTLARI YERINE GETIRILMEDEN INSAAT iZNi VERILEMEZ.
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18- OSB ALANININ DIS SINIRINDA YER ALAN ISLETMELERIN YAPI
YAKLASMA MESAFELERI SAGLIK KORUMA BANDI OLARAK
BELIRLENMISTIR. OSB ALANINDA YENI INSA EDILECEK YAPILAR ICIN
ILGILI KURUMUN BELIRLEYECEGI SAGLIK BANDI MESAFELERINE
UYULACAKTIR.

19- BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 4562 SAYILI ORGANIZE SANAYI
BOLGELERI KANUNU VE ORGANIZE SANAYI BOLGELERI UYGULAMA
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

B. CEVRESEL TEDBIRLER

20- ALTYAPI SISTEMLERI ILE USTYAPI TESISLERININ, BOLGENIN
METEOROLOJIK PARAMETRELERI DIKKATE ALINARAK KURULMASI,
KIRLETICI OZELLIGI YUKSEK TESISLERE iZIN VERILMEMESI
ZORUNLUDUR.

21- TESISLERDEN RUHSAT ASAMASINDA ISTENILEN CEVRE ILE ILGILI
ISLEMLERIN ILGILI MUDURLUKLERCE KONTROLU VE UYGUN GORUSU
ALINMADAN YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

22- 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA GORE CIKARTILAN SU
KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI, SU URUNLERI KANUNU VE SU
URUNLERI YONETMELIGI, KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI,
ENDUSTRIYEL KAYNAKLI HAVA KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI,
ISINMADAN KAYNAKLI HAVA KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI,
CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI
YONETMELIGI, TEHLIKELI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI,
TEHLIKELI KIMYASALLAR YONETMELIGI, TIBBI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI VE ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERININ
KONTROLU YONETMELIGI, TOPRAK KIRLILIGI YONETMELIGI, TOPRAK
KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU, HAFRIYAT TOPRAGI, INSAAT VE
YIKINTI ATIKLARININ KONTROLU YONETMELIGINE UYULMASI
GEREKMEKTEDIR.

23- CED YONETMELIGI KAPSAMINDAKI FAALIYETLER ICIN “CED OLUMLU
BELGESI” VEYA “CEVRESEL ETKILERI ONEMSIiZDIiR” BELGESININ
ALINMASI VE CED RAPORLARINDAKI TAAHHUTLERE UYULMASI
ZORUNLUDUR. AYRICA CED KAPSAMINDA DEGERLENDIRILEN
FAALIYETLERDE DEVLET METEOROLOJI ISLERI GENEL
MUDURLUGUNUN GORUSU ALINMALIDIR.

24- ATIKSULAR KURU DERELERE DESARJ EDILMEYECEKTIR.

25- OSB’NIN ATIK VE TEHLIKELI ATIKLARININ TOPLANARAK; ARA
DEPOLANMASI, TASINMASI VE BERTARAF UNITESI KURULMASI
ISTENDIGINDE, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE KONU ILE ILGIL]
YONETMELIK YUKUMLULUKLERININ YERINE GETIRILMESI
GEREKMEKTEDIR. KATI ATIKLARIN BERTARAFI ICIN ILGILI
BELEDIYELERDEN TAAHHUTNAME YAZISI ALINMASI GEREKMEKTEDIR.
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26- SANAYI PARSELLERINDE TEHLIKELI ATIKLARIN GECICI DEPOLANMASI
DURUMUNDA, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE KONU ILE ILGILI
YONETMELIK YUKUMLULUKLERININ YERINE GETIRILMESI
GEREKMEKTEDIR.

27- BOLGEDE KURULACAK TESISLERIN KURULMASI VE FAALIYETLERI
SIRASINDA, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU ILE
YURURLUKTEKI ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

28- PLANLAMA ALANI ICINDE YER ALAN TUM PARSELLER YAPI OTURMA
ALANI DISINDA KALAN ACIK ALANLARIN HER 25 M*'SI ICIN 1 ADET OLMAK
UZERE ACIK ALANLAR AGACLANDIRILACAKTIR. AGAC DIKIMI
GERCEKLESMEDEN YAPI KULLANMA iZNI VERILEMEZ.

C. ZEMIN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERI

29- JEOLOJIK-JEOTEKNIK TUT RAPORUNDA BELIRTILEN ONLEM VE
ONERILERE UYULACAKTIR.

30- PARSEL BAZINDA DETAYLI ZEMIN ETUTLERI YAPILIP, TEMEL
BICIMLERI, YAPI STATIGI VE YAPI MALZEMESI BELIRLENDIKTEN SONRA
INSAAT UYGULAMASINA GECILECEKTIR.

31- INSATTA VE BUTUN ZEMIN CINSLERINDE “AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

D.YAPILASMA KOSULLARI
SANAYI ALANLARI
32- SANAYI ALANLARINDA TABAN ALANI KAT SAYISI T.A.K.S= 0.55, EMSAL:
KAT ALANLARI KAT SAYISI= 0,70 OLACAKTIR.
33- SANAYI PARSELLERINDE YAPI YUKSEKLIGI (h) YAPILACAK YAPININ
TEKNOLOJISININ GEREKTIRDIGI YUKSEKLIGE GORE BELIRLENECEKTIR.
34- PARSELLERDE UYGULANACAK CEKME MESAFELERI, OSB UYGULAMA
YONETMELIGINE ISTINADEN ASAGIDAKI TABLODAKI GIBIDIR.

Parsel Alani Geri Cekme Mesafesi (m) | Cevre Yesili (m)
(Cevre Yesili Dahil) (Geri Cekme Mesafe icinde
Parsel L
. ve Parsel Sinirindan Itibaren)
Tipi
On Yan Arka  On Yan |Arka
3000-5000 A 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 (2.00
5001-7000 B 12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 (2.00
7001-10000 C 13.00 10.00 |12.00 3.00 3.00 (3.00
10001-20000 |D 20.00 12.00 |16.00 5.00 4.00 |4.00
20001-30000 |E 24.00 14.00 |22.00 6.00 450 |6.00
30001-40000 |F 26.00 15.00 [24.00 7.00 5.00 |6.50
40001-50000 |G 30.00 17.00 |28.00 8.00 5.50 |8.00
50001-100000 |H 32.00 18.00 |30.00 9.00 6.00 |[8.50
100001-......... [ 33.00 20.00 (33.00 10.00 6.50 [10.00
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35- ON CEKME MESAFESINI PARSEL GENISLIGINDEN (UZUN KENAR) ALAN,
(5001-7000), (7001-10000), (10001-20000) ARALIGINDA YER ALAN
PARSELLERDE VE “I” KATSAYISI 4 TEN AZ OLMAMAK KOSULU ILE BIR ALT
PARSEL TIPININ CEKME MESAFELERI UYGULANABILIR.BUNA RAGMEN
MINIMUM 30 M BINA DERINLIGININ SAGLANMAMASI DURUMUNDA EN
KUCUK PARSEL TIiPININ CEKME MESAFELERI UYGULANABILIR.
UYGULAMA YAPILACAK PARSELLER;

G-O
| e FORMULU ILE HESAPLANACAKTIR.
D-X
I= KATSAYISI 4'TEN AZ OLDUGU TAKDIRDE BIR ALT PARSEL TiPI
CEKME MESAFELERI UYGULANAMAZ.
G= PARSEL GENISLIGI (UZUN KENAR)
O= YAN CEKME MESAFELERI TOPLAMI
D= PARSEL DERINLIGI (KISA KENAR)
X= ON BAHCE VE ARKA BAHCE CEKME MESAFELERI TOPLAMINI
GOSTERIR.

36- PLANLAMA ALANI ICERISINDE BU PLANDAN ONCE ONAYLI IMAR
PLANINA GORE UYGULAMA YAPILMIS OLAN PARSELLERDE (UYGULAMA
YAPILMIS, TERK EDILEREK TAPUYA TESCIL EDILMIS VEYA RUHSAT
ALINMIS VE INSAATI TAMAMLANMIS VEYA SU BASMAN SEVIYESINE
GELMIS OLAN ALANLARDA) MEVCUT DURUM MUKTESEP OLUP
YENI/YENIDEN RUHSATLANDIRMA ASAMASINDA BU PLANIN YAPILASMA
KOSULLARI GECERLI OLACAKTIR.

GENEL HIZMET VE DESTEK ALANLARI

37- KATILIMCI VE KIRACILARA YONELIK KUCUK IMALAT VE TAMIRAT
ALANLARI ILE TICARET, EGITIM, SAGLIK HIZMETLERI YER ALABILIR.

38- KUCUK IMALAT VE TAMIRAT ALANLARI HARIC E=1.00, h=SERBEST,
MINIMUM YAPI YAKLASMA MESAFESI 10 M’DIR.

39- KUCUK IMALAT VE TAMIRAT ALANLARINDA 10 M? ACIK CALISMA ALANI
AYRILACAK, YUKSEKLIK BODRUM KAT HARIC MAX. 2 KAT OLACAKTIR. BU
YAPILASMA KOSULLARI ILE GENEL YERLESIM PLANI OSB BOLGE
MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANACAKTIR.

IDARI VE SOSYAL TESIS ALANLARI

40- IDARI VE SOSYAL TESIS ALANLARINDA EMSAL (K.A.K.S= KAT ALANLARI
KAT SAYISI) E=0,40 OLACAKTIR. BOLGE MUDURLUGU TARAFINDAN
ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE UYGULANACAKTIR.

41- PLANDA IDARI VE SOSYAL TESIS ALANI OLARAK GOSTERILEN
ALANLARDA; CIRAKLIK OKULU, MESLEK OKULU, BOLGE YONETIMI,
SENDIKA, TOPLANTI SALONU SERGI ALANI, LOKANTA, KAFETERYA,
GUVENLIK, CAMI, KRES, KOSGEB, SAGLIK TESISI, BANKALAR, ALISVERIS
MERKEZI GIBI TESISLER YER ALABILIR.
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TEKNIK HIZMET ALANI
42- TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA BOLGENIN TEKNIK IHTIYACLARINI
KARSILAYACAK TESISLER (TRAFO MERKEZI, INDIRICI MERKEZ, ENERJI
URETIM TESISI, TELEKOMUNIKASYON TESIiSI, ITFAIYE, MAKINE PARKI
V.B. TESISLER) YER ALABILIR.
BAKIM AKARYAKIT ISTASYONLARI
43- BAKIM AKARYAKIT ISTASYONLARINDA E=0.30, h=6.50 M’DIR.
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